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Zprava o spravé domu a pozemku 2020

Uvodem

22. ¢ervna 2020 jsme ve vasem domé zacali vykonavat roli predsedy vaseho spolecenstvi vlastniku.
Agendu spolecenstvi jsme pfevzali od pfedchoziho vyboru a pokracujeme v roli zastupce vaseho
spolecenstvi. Navazali jsme rovnéz spolupraci s vasim spravcem domu.

Technicka sprava

V lonském roce byly provedeny standardni revize a kontroly jako jsou:
-odborné prohlidky, provozni prohlidky vytahu

-pozarn¢ preventivni prohlidka

-revize pozarniho vybaveni

-revize a kontrolo tésnosti domovniho plynovodu

-revize elektroinstalace

V prubéhu roku jsme se spravcem fesili opravy, které spadaji do bézné udrzby, jako jsou vymény
svételnych zdroji, opravy omitek a maleb, opravy zamkd, kovani a samozaviract, vyména rohozek,
oprava sadrokartonu a malby v kotelné po zateceni dest'ové vody. V domé probihal standardni dklid.
V exteriéru byla po urgencich upravena zelen na pfilehlém pozemku méstské c¢asti.

V domé byla realizovana odsouhlasena vyména bytovych vodoméra. Vyménu méfidel
komplikovala epidemiologicka situace, nedostatecny pfistup k méfidlaim v nékterych bytech a spoluprace
s nékterymi vlastniky.

Vétsi opravy probihaly na stfechdch a nékterych terasach, kde bylo potfeba napravit zavady
v oplechovani, upevnéni dest’ovych svodu a vyméné dest'ového svodu domu Konévova 159. Vlastni
povrch stiechy nevykazuje zavady. Opraveny byly rovnéz zavady hromosvodu. Celkovy stav stfechy je
vyhovujici.

Prabézné byly opravovany vstupni dvefe. Zejména dvefe a portaly v ulicni c¢asti jsou velmi
opotfebované jejich udrzba vyzaduje stalé naklady. Doporucujeme v horizontu 2 let uvazovat o jejich
vymeéne.

Fasady jsou celistvé a v dobrém stavu, udrzované. Museli jsme nechat pfemalovat sprejerské
vytvory. Naklady hradila pojistovna.

Nekolikrat jsme museli fesit neprachodnou kanalizaci. Patrné nevhodnym uzivanim — dochazelo
opakované k ucpavani potrubi. Zasahy pfinesly nezanedbatelné naklady. Stav kanalizace jako takové je
uspokojivy.

Elektroinstalace ve vchodé 157 bude potfeba rekonstruovat, nicméné nemuseli jsme fesit néjaké
opravy.

V prubéhu roku bylo feseno nékolik drobnych zavad na rozvodu topeni, které odpovidaji stafi
instalaci. Nebyly identifikovany néjaké zasadni nebo systémové zavady.

V suterénnich prostorech a z chodeb jsme nechali jednorazové vyklidit nepofadek/nadbytecné
véci. Upozorfiujeme na nemoznost skladovani nabytku, kvétin na chodbach domu.

Vase domy, s.r.o., Kovafova 39/23, 155 00 Praha 5, ICO: 27113311
Tel.: 251 625 443, Fax.: 251 626 058, E-mail: kancelar@vasedomy.cz, www.vasedomy.cz Strana 1


http://www.vasedomy.cz/

]
HA$E ZPRAVA O SPRAVE DOMU A POZEMKU 2020 PRO
1! u\ KONEVOVA 2414-7, PRAHA 3 - ZIZKOV

Na pfelomu cervence a srpna byla pfevzata kotelna od méstské casti a pfedana novému
provozovateli, firmé¢ KOMTERM Cechy, s.r.0. Ta si kotelnu pievzala, provedla nékolik drobnjch oprav
a uspésné ji provozuje. Do kotelny jsme dodavali novy nahradni zdroj energie, ktery dokaze preklenout
kratsi vypadky elektrické sité a tak by nemélo dochazet k vypadkim dodavky tepla po kratsich vypadcich
elektfiny.

Kvali zajistén{ vétsi bezpecnosti vdomé budeme doporucovat schvaleni provadéni revizi
domovniho plynovodu az ke spotfebicim v bytech. Dle zakona je povinnost SV] provadét kontroly a
revize po bytové uzavéry plynu. Kontroly a revize plynovodu vedouctho od bytového uzavéru ke
spotfebicim v byté by si méli zajistit vlastnici sami. Ti to vSak vétSinou nedélaji. Existuje tak velka
pravdépodobnost, ze tato ¢ast plynovodu neprochazi kontrolami a revizemi a muze predstavovat riziko
pro cely dam. Podle naseho nazoru je v zajmu vsech vlastnika provadét kontroly a revize az po bytové
spotiebice. Naklady na odstranéni zavad na bytovém rozvodu jsou povinni vlastnici jiz zajistit na svoje
naklady.

Na zaklad¢ revize smluv jsme zménili tarify pro odbér elektfiny na vyhodnéjsi, bytové. Dodavatele
sluzeb jsme zatim neméli davod ménit.

Byla uzaviena nova dohoda o provedeni prace s panem Tichym, ktery provadi za pausalni odménu
béznou udrzbu domu dle specifikovaného rozsahu.

Zajist’'ujeme zfizeni stanovisté na separaci domovniho odpadu — plasty, sklo a papir.

Celkovy technicky stav domu je vyhovujici s vyjimkou vstupnich dvefi a portala a elektroinstalace ve
vchodé 157.

Administrativni sprava

V ramci administrativnich tkontd jsme zaznamenali jednotlivé zmény vlastnikti jednotek.
Vyuctovani probéhlo podle odsouhlasenych pravidel pro roziactovani zalohovych slozek. Nezaznamenali
jsme reklamace vyuctovani. Doporucujeme, jako kazdorocné, upravit vysi zalohovych slozek, aby
odpovidaly ocekavanym nakladum. Dluzné ¢astky vlastnikt vznikaji ojedinéle a po zakladnim upomenuti
jsou hrazeny.

Pocatecni zustatek fondu oprav byl 1 386tis. K¢ a konec¢ny zustatek ke konci roku byl 2 873tis. K¢.
Z fondu oprav se vycerpalo v lofiském roce 519tis. K¢. Z toho schvalené investice byly ve vysi 246tis.
K¢ na viménu vodomért. Fond oprav je bohuzel zatézovan naklady, které, podle naseho presvédceni by
z néj nemély byt hrazeny. Konkrétné jsou z fondu oprav cerpany naklady na béznou udrzbu domu, bézné
opravy domu, revize a opravy po revizich a podobné naklady. Neodporuje to sice legislative, ale snizuje
to vyuzitelnost fondu oprav. Podle naseho nazoru, by mély byt z fondu oprav cerpany prosttedky pouze
na schvalené investice (rekonstrukce elektrorozvodu, vstupnich dveif apod.) a dale na havarie velkého
rozsahu. Ostatn{ naklady na béznou udrzbu domu by mély byt v kazdorocné vyactované v zalohové
slozce ,,Servis domu*. Doporucujeme snizit piispévek do fondu oprav o 250tis. Ké/rok a v této vysi
zalozit zalohovou slozku Servis domu.

Predepsana je slozka ,,Fond provozu®, do niz pfispivaji vlastnici rovaym dilem. Z tohoto fondu
jsou hrazeny v souladu s legislativou naklady na odménu za spravu domu, odménu pfedsedy spolecenstvi
a kontrolni komise a naklady spojené s provozem spolecenstvi jako zapisy do rejstifku, naklady na schize
apod. Mit tyto naklady ve formé fondu vidime jako nevhodné. Dtvodem je obtizn¢ udrzovatelna bilance
tohoto fondu. Doporucujeme tento fond zménit na zalohovou slozku, ktera bude kazdy rok vyactovana.
Vysi navrhujeme podle loniskych naklada ve vysi 300tis. K¢ (obsahuje mirnou rezervu).
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Hospodafeni domu skoncilo jako vyrovnané. V hospodafeni nevidime zadné vyznamné problémy,
pouze navrhujeme zmény, které podle nas povedou k vétsi transparentnosti hospodafeni a tim i
srozumitelnosti pro vlastniky.

Zavérecné hodnoceni

Celkové hodnotime vas dim jako stabilni, dobfe udrzovatelny, bez potteby vyznamnych investic
do oprav. Ve fondu oprav je nasetfeno dost prostfedku na provadéni pottebnych oprav. Hospodafeni
domu je nastaveno jako trvale udrzitelné bez nezadoucich vykyvu.

V Praze dne 31.5.2021

Za predsedu spolecenstvi:
Vase domy, s.r.0.
Patrik Kuta

jednatel

Za

Vase domy, s.r.o., Kovafova 39/23, 155 00 Praha 5, ICO: 27113311
Tel.: 251 625 443, Fax.: 251 626 058, E-mail: kancelar@vasedomy.cz, www.vasedomy.cz Strana 3


http://www.vasedomy.cz/

